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Администрация

 городского округа город Шахунья

Нижегородской области

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е


от 18 ноября 2013 года







                 № 1004
Об утверждении Положения о порядке зачета или возмещения
 стоимости затрат арендатора на проведение  капитального 
ремонта объектов нежилого фонда, находящегося в собственности
 городского округа город Шахунья Нижегородской области 

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа город Шахунья Нижегородской области, Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью городского округа город Шахунья Нижегородской области, утвержденным решением Совета депутатов городского округа город Шахунья Нижегородской области от 28.02.2013 года № 4-11, в целях улучшения технического состояния арендуемых объектов нежилого фонда, находящихся в собственности городского округа город Шахунья Нижегородской  области  администрация  городского  округа  город  Шахунья п о с т а н о в л я е т:
1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке зачёта или возмещения стоимости затрат арендатора на проведение капитального ремонта объектов нежилого фонда, находящегося в собственности городского округа город Шахунья Нижегородской области (далее - Положение).

2. Комитету  муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья (далее - Комитет):

2.1. Руководствоваться утвержденным Положением при подготовке документов на возмещение затрат. 

3. Начальнику общего отдела администрации городского округа город Шахунья обеспечить размещение настоящего постановления на официальном Интернет сайте администрации городского округа город Шахунья.

4. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

      5. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава администрации городского

округа город Шахунья







     В.И.Романюк

Утверждено
постановлением администрации
городского округа город Шахунья

Нижегородской области

от 18.11.2013 года № 1004
Положение

о порядке зачета или возмещения стоимости затрат арендатора на проведение  капитального ремонта объектов нежилого фонда, находящегося в собственности городского округа город Шахунья Нижегородской области 

 Настоящее положение разработано с целью установления порядка зачета в счет арендной платы стоимости капитального ремонта, проведенного арендатором на арендуемом объекте нежилого фонда, находящемся в собственности городского округа город Шахунья Нижегородской области (далее - объект), арендодателем по которому выступает  Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья Нижегородской области.

1.    Понятия, используемые в настоящем Положении.

1.1. Объект нежилого фонда  - здание, строение, сооружение, помещение, в том числе объект инженерного или коммунального назначения, или нежилого помещения, входящего в состав объекта нежилого фонда и /или расположен в многоквартирном доме.

1.2.  Объект коммунально-бытового назначения - инфраструктура жилого фонда и объекты энергетики. 

1.3. Капитальный ремонт - ремонт объекта  с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей.

1.4. План – график – календарный  план  производства ремонтных работ.

1.5. Работы по обеспечению доступности объекта нежилого фонда для  инвалидов – работы по обеспечению доступности объекта  для инвалидов и других маломобильных групп населения в соответствии с нормативными требованиями.

2. Капитальный ремонт засчитывается арендатору в счет арендных платежей в случае, когда проведение капитального ремонта  с зачетом стоимости работ в счет арендной платы предусматривается дополнительным соглашением к договору аренды. 

Расходы арендаторов на капитальный ремонт имущества, возмещаются в пределах ассигнований, предусмотренных бюджетом городского округа город Шахунья Нижегородской области и сводной бюджетной росписью на текущий год.

К зачету  в счет арендной платы или возмещению из бюджета городского округа город Шахунья подлежат затраты арендатора:

- на проведение капитального ремонта;

- на работы по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов и других маломобильных групп населения к объектам нежилого фонда.   

        Стоимость отделочных, а также иных работ, связанных со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, работы по обеспечению дополнительным тепло-, энерго-, водоснабжением, технологическим оборудованием, благоустройство и озеленение прилегающей территории, устройство охранной сигнализации, ремонт фасадов), не подлежит зачету в счет арендной платы.

3. Для проведения капитального ремонта объекта с применением зачета или возмещения  затрат арендатора в счет арендной платы в случаях, предусмотренных  пунктом  2 настоящего Положения, арендатор представляет в администрацию городского округа город Шахунья Нижегородской области  следующие документы:

3.1. заявление  о разрешении проведения капитального ремонта объекта нежилого фонда или объекта коммунально-бытового назначения  с применением в качестве арендной платы затрат на его проведение;
3.2. акт технического обследования (состояния) объекта нежилого фонда или объекта коммунально-бытового назначения,  обосновывающий необходимость проведения работ, согласованный отделом промышленности, транспорта, связи, ЖКХ и энергетики администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области, Комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья Нижегородской области, отделом архитектуры и капитального строительства администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области,    предприятием (учреждение, организация), за которым объект  нежилого фонда или объект коммунально-бытового назначения закреплен в установленном законом порядке, управляющей организацией (если объект находится в жилом фонде); 

3.3. дефектная ведомость;

3.4. ведомость объемов работ;

3.5. локальная  смета на проведение работ;

3.6. сводка затрат;

3.7. схема расположения  объекта коммунально-бытового назначения  (линейного объекта) с нанесением заменяемых участков и обозначением их основных технических характеристик (назначение, протяженность, диаметр, материал, из которого  изготовлен линейный объект); 

3.8. проектная документация на проведение работ по улучшению арендуемого  объекта нежилого фонда, которая должна быть выполнена специализированной организацией. 

Локальная смета  должна отражать объем и виды работ, разрабатываться на основе акта технического обследования (состояния) объекта нежилого фонда или объекта коммунально-бытового назначения. 

Смета должна быть согласована с отделом промышленности, транспорта, связи, ЖКХ и энергетики администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области. При подготовке сметной  документации должна быть  использована сметно-нормативная база, внесенная в федеральный реестр сметных нормативов.  Контроль за их правильным применением возлагается на отдел архитектуры и капитального строительства администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области;

3.9. план-график проведения работ.

4. Для проведения капитального ремонта объекта, являющегося памятником истории и культуры, арендатор дополнительно представляет в администрацию задание, выданное соответствующим уполномоченным государственным органом по охране памятников истории и культуры, и согласовывает с данным органом смету и план-график проведения указанных  работ.

5. Заявление арендатора и представленные документы после проверки их в Комитете муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья Нижегородской области на соответствие требованиям настоящего Положения в трехдневный срок направляются в единую межведомственную комиссию по рассмотрению заявлений граждан и юридических лиц по предоставлению муниципального имущества и земельных участков, проведения торгов, конкурсов, аукционов на территории городского округа город Шахунья Нижегородской области, утвержденную постановлением администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области от 26.03.2013 года № 290 (далее - Комиссия), которая в двухнедельный срок принимает одно из следующих решений:

- разрешить проведение капитального ремонта объекта нежилого фонда или объекта коммунально-бытового назначения согласно представленному план- графику работ с зачетом стоимости работ в счет арендной платы после их завершения;
- разрешить проведение капитального ремонта объекта без принятия к зачету суммы произведенных затрат или части затрат в счет арендной платы;
- отказать в проведении капитального ремонта.
При принятии положительного решения Комиссия определяет виды работ и размер затрат арендатора, которые могут быть зачтены в счет арендной платы или возмещены за счёт средств бюджета городского округа город Шахунья Нижегородской области. 

При принятии решения по разрешению проведения капитального ремонта без возмещения затрат или отрицательного решения Комиссия в пятидневный срок  со дня принятия решения дает арендатору мотивированный отказ. Отказ может быть обжалован в суд  в установленном порядке.
Решение Комиссии оформляется протоколом.
Затраты, принятые Комиссией к зачету в счет арендной платы по заявлениям арендаторов, направленным до 1 августа текущего года, учитываются Комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья Нижегородской области при разработке планового задания на соответствующий финансовый год при поступлении в бюджет городской округ город Шахунья Нижегородской области арендных платежей за использование муниципального имущества.

6. Возмещение затрат арендатору может производиться путем уменьшения арендной платы за арендованный объект нежилого фонда или объект коммунально-бытового назначения.   

Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на проведение ремонтных работ возмещаются арендатору без учета налога на добавленную стоимость.
7. Разрешение на проведение капитального ремонта оформляется постановлением  администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области  (далее – постановление).
 Постановлением утверждаются виды работ и размер затрат арендатора, которые подлежат зачету в счет арендной платы.  На основании изданного в соответствии с решением Комиссии постановления  заключается дополнительное соглашение к договору аренды о проведении капитального ремонта с зачетом стоимости этих работ в счет арендной платы (далее - дополнительное соглашение), подготовленное Комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья Нижегородской области.

В дополнительном соглашении в обязательном порядке устанавливаются условия проведения зачета стоимости капитального ремонта в счет арендной платы и штрафные санкции за их нарушение.
8. При выявлении в ходе производства капитального ремонта  объекта необходимости проведения работ, не установленных согласованной сметой на его проведение, арендатор в порядке, установленном настоящим Положением, вносит предложения по включению дополнений и изменений в дополнительное соглашение.
9. Зачет стоимости работ по проведению капитального ремонта  объекта в счет арендной платы производится по окончании работ (этапа работ) на основании следующих документов, представляемых арендатором в администрацию городского округа город Шахунья Нижегородской области не позднее пятнадцати дней с даты окончания работ (этапа работ), установленной планом-графиком:

- заявления о зачете стоимости работ по  капитальному ремонту  объекта нежилого фонда или объекта коммунально-бытового назначения  в счет арендной платы; 
- акта выполненных работ, подписанного представителями организации, в ведении которой объект нежилого фонда или объект коммунально-бытового назначения  закреплен в установленном порядке, согласованного с отделом архитектуры и капитального строительства администрации городского округа город Шахунья Нижегородской области и Комитетом муниципального имущества и земельных ресурсов городского округа город Шахунья Нижегородской области;

- справки уполномоченного государственного органа по охране памятников истории и культуры о выполнении задания на производство работ (этапа работ)   (для объектов нежилого фонда, являющихся зданиями-памятниками либо расположенных в зданиях памятниках);

- платежных документов, подтверждающих затраты на выполненные работы, с отметкой банка.

10. При нарушении срока представления документов, указанных в пункте 9 настоящего Положения, арендатор выплачивает пени из расчета 0,5  от суммы затрат согласованных сметой за каждый день просрочки, но не более чем за тридцать дней.
11. В случае непредставления или представления документов позднее срока, установленного в пункте 9 настоящего Положения, арендатор лишается права на зачет понесенных затрат в счет арендной платы. При этом начисление арендной платы возобновляется в полном объеме со дня, когда она была приостановлена, с уплатой установленной договором пени в части, превышающей стоимость проведенных работ.
12. В случае увеличения в представленных документах суммы произведенных затрат по сравнению с указанной в дополнительном соглашении к договору аренды и ранее согласованной сметой:

- затраты сверх согласованной суммы в качестве арендной платы не засчитываются;

- сторонами договора аренды могут быть оформлены соответствующие изменения к дополнительному соглашению при условии предоставления арендатором акта дополнительного технического обследования объекта и иных обоснований увеличения затрат.
13. Прогнозный план капитального ремонта объектов нежилого фонда, находящихся в аренде, утверждается решением Совета депутатов городского округа город Шахунья Нижегородской области до начала нового календарного года и отражается в местном бюджете на очередной финансовый год.
14. При включении затрат арендатора на капитальный ремонт для проведения зачета в счет арендной платы, все неотделимые и  отделимые улучшения становятся муниципальной собственностью.

________________
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